
代理文件清單：證明自己保管
給身在海外、在英格蘭出租物業的業主。大部分代理都做得妥當。這份清單只是幫你親手保管證明，因為一旦欠缺
，罰款是寄給業主的。向代理索取每項的副本，到手後打勾。
由 LevelMoves 提供，最後審閱：2026年10月30日。只適用於英格蘭。上限來自官方來源（GOV.UK、legislation.g
ov.uk、HSE）。一般指引，並非法律、財務或稅務意見。

# 向代理索取 多久一次 欠缺的後果（最高）
1 煤氣安全證書（Gas Safety Record），由 Gas Safe 註冊

煤氣師傅發出（如物業有煤氣）
每12個月 屬刑事罪行，可被罰款甚至判監（HS

E）
2 電力安裝狀況報告（EICR），以及租客已收到副本的證

明
最少每5年 每次違規最高 £40,000

3 能源效率證書（EPC），評級 E 或以上 須有效 每個物業最高 £5,000
4 按金保障證明，以及已交給租客的法定資料（prescribe

d information）
收按金後30日內 法庭必須判業主向租客支付按金的1

至3倍
5 每位成年住客的租住權查核（Right to Rent）紀錄 每次租約開始前 首次違規每位住客最高 £10,000
6 書面租約條款說明（written statement）（2026年5月1

日起的新租約），或已向現有租客發出《租客權利法》
資訊單張（information sheet）的證明

每份租約 每次違規最高 £7,000

7 煙霧及一氧化碳警報器：租約開始當日運作正常的紀錄 每份新租約 不理會整改通知，最高 £5,000
8 多戶合租屋（HMO）或選擇性牌照（如地方議會要求） 按議會規定 屬罪行：可被檢控或最高 £40,000
9 私人租賃物業資料庫：由誰開始登記、用哪個英格蘭或

威爾斯通訊地址、由誰在28日內上載證明
按你所屬地區的登記期 未登記最高 £7,000；提供虛假資料或

屢次違規最高 £40,000
10 租金及稅務結單：如每年住海外6個月或以上，代理會先

扣基本稅率，除非 HMRC 已批准你全額收租（表格 NRL
1i）

每個稅務年度 個人稅務請諮詢會計師

業主登記冊於2026年12月15日起分區開放；英格蘭每位業主必須在2027年11月14日前登記，登記後有28日時間補上煤氣、電力和 EPC 證明。你
需要一個在英格蘭或威爾斯的通訊地址。
LevelMoves 是一站式平台，不是代理：從不經手你的錢，沒有你的同意甚麼都不會發生。
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